	HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS
	PÄÄTÖSHISTORIA
	Kaj 
	1

	
	
	
	



ETUOSTO-OIKEUDEN KÄYTTÄMÄTTÄ JÄTTÄMINEN ETOLA OY:N SEKÄ ETOLA KIINTEISTÖT OY:N VÄLISESSÄ KIINTEISTÖKAUPASSA
Khs 2010-2200
Kiinteistölautakunta (16.11.2010)

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunki ei käyttäisi etuosto-oikeuttaan 21.9.2010 tehdyssä apportissa, jossa Etola Oy on luovuttanut Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) korttelin 40150 tontin nro 1 sekä Porin kaupungin 25. kaupunginosan (Vähärauma) korttelin 52 tontit nro 1 ja 7 rakennuksineen Etola Kiinteistöt Oy:lle.

Kiinteistövirastolle on toimitettu julkisen kaupanvahvistajan kiinteistönluovutusilmoitus seuraavasta kiinteistökaupasta, johon kaupungilla on etuostolain (608/77) mukaan etuosto-oikeus:

	Kiinteistö
	Myyjä / Ostaja
	Oik.tod.pvm. ja

luovutusarvo

	Helsinki
	
	

	40. kaupunginosa 

kortteli 40150

tontti 1 

Pori

25.kaupunginosa

kortteli 52

tontit 1 ja 7
	Etola Oy / Etola Kiinteistöt Oy


	21.9.2010

898 051,51 euroa

776 471,43 euroa


Lautakunta päätti todeta, että ottaen huomioon ostajan ja myyjän välisen suhteen etuosto-oikeuden käyttämistä voisi pitää ilmeisen kohtuuttomana. Kaupungilla ei myöskään ole tarvetta hankkia ulkokunnissa sijaitsevia kiinteistöjä omistukseensa.

Etuosto-oikeus kunnalla, jonka alueella sijaitsee suurin osa luovutuksista

Etuostolain 3 §:n mukaan milloin samalla luovutuskirjalla on myyty kahden tai useamman kunnan alueella olevia kiinteistöjä, etuosto-oikeus on sillä kunnalla, jonka alueella sijaitsee suurin osa kiinteistöjen yhteenlasketusta pinta-alasta.

Luovutettujen kiinteistöjen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 47 328 m2, josta Helsingin alueella sijaitsee suurin osa yhteensä, 38 723 m2. Porissa sijaitsevien tonttien pinta-ala on yhteensä 8 605 m2.

Tiedot luovutetuista kiinteistöistä

Kiinteistökaupan kohteena Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) korttelin 40150 tontti nro 1 rakennuksineen (lukuun ottamatta Helsingin kaupungin omistamia määräaloja). Kauppaan kuuluu myös Porin kaupungin 25. kaupunginosan (Vähärauma) korttelin 52 tontit nro 1 ja 7 rakennuksineen. Lisäksi apportissa on luovutettu Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43012 tontin nro 15 vuokraoikeus rakennuksineen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontista 40150/1 muodostuu teollisuusrakennusten korttelialueeseen kuuluva tontti nro 40150/3 ja liikerakennusten korttelialueeseen kuuluva tontti nro 40150/4. Lisäksi tontista kuulu noin 2 009 m2:n suuruinen alue LT-alueeseen .Tontin 40150/3 pinta-ala on 25 644 m2 ja rakennusoikeus 19 233 k-m2. Tontin 40150/4 pinta-ala on 12 555 m2 ja rakennusoikeus 8 789 k-m2. 


Rakennusvalvontaviraston tietorekisterin mukaan tontilla 40150/1 sijaitsee vuonna 1983 valmistunut 13 403 k-m2:n suuruinen kauppavarasto sekä 3 831 k-m2:n suuruinen toimistorakennus ja vuonna 1976 valmistunut 1 458 k-m2:n suuruinen kauppavarasto. Porissa sijaitsevilla tonteilla on kauppakirjan mukaan liike- toimisto- ja varastorakennus. 


Kartat luovutuksen kohteista ovat liitteinä 1 - 2.

Apportti
Etuostolain 2 §:n 2 momentin mukaan kiinteistökauppana pidetään sellaista vastikkeellista kiinteistönluovutusta, jossa vastikkeen arvosta muu kuin kiinteä omaisuus muodostaa pääosan. Apportti luovutusmuotona ei sulje etuosto-oikeutta pois.

Kauppahinta
Tontin 40150/1 luovutusarvo on 898 051,51 euroa ja Porissa sijaitsevien tonttien luovutusarvo on 776 471,43 euroa. Luovutetun vuokraoikeuden arvo on 445 139,17 euroa.

Muut kauppaehdot
Kaupunki on etuostolain 2 §:n mukaisesti tiedustellut myyjältä kaupan ehtoja. Myyjän ilmoituksen mukaan luovutus on osa Etola-konsernin sisäistä järjestelyä, jolla kiinteistöliiketoiminta keskitettiin omaan erilliseen yhtiöönsä. Kiinteistöomaisuuden käyttö jatkuu entisellään, mm. Lampputie 2:lla on myyjän ilmoituksen mukaan nyt ja tulevaisuudessa Etola-konsernin pääkonttori ja muut keskeiset toimitilat.

Etuostolain 6 §:n mukaan etuosto-oikeutta ei ole, milloin sen käyttämistä, huomioon ottaen ostajan ja myyjän välinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet on pidettävä ilmeisen kohtuuttomana.

Lautakunnan mielestä kaupungin ei tulisi käyttää etuosto-oikeuttaan ko. kiinteistökaupassa, koska kyseessä ovat yhtiön sisäiset järjestelyt ja ottaen huomioon ostajan ja myyjän välisen suhteen etuosto-oikeuden käyttämistä voisi pitää ilmeisen kohtuuttomana. 

Pöytäkirjanote liitteineen kaupunginhallitukselle. 

